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u xi drabi sa]ansitra, ta’ telf perpetwu tal-propjeta’ mis-
sid. Dan isir bi pro`ess evoluzzjonarju li gradwalment 
jiddetermina dan id-dritt. Mal-mewt ta’ min qieg]ed 
jikri, il-li[i issa tipprovdi parentesi dejqa ta’ persuna 
li jistg]u jgawdi minn kontinwazzjoni ta’ din il-kera. 
L-ewwel benefi`arju huwa l-wild naturali jew legali 
li g]al erbg]a mill-a]]ar ]ames snin qabel l-ewwel 
ta’ {unju 2008 kien jg]ix ma’ min kien qieg]ed jikri 
u baqa’ jg]ix mieg]u sa mewtu. Insibu imbag]ad lil 
dawk l-a]wa jew axxendenti ta’ min kien qieg]ed jikri 
(fuq l-istess kriterji ta’ perjodi stabbiliti g]all-ulied) u li 
g]andhom 45 sena jew aktar. Din testendi ru]ha wkoll 
g]all-ulied ta’ inqas minn ]ames snin li kienu jg]ixu 
mal-kerrej wara l-ewwel ta’ {unju 2008 u li baqg]u jg]
ixu mieg]u sa mewtu. Il-li[i tipprovdi li f’kaz ta’ assenza 
temporanja mir-residenza li tkun qed ti[i mikrija min]
abba ra[unijiet ta’ xog]ol, studju jew kura medika, dan 
ma jtellifx mill-perjodi fuq imsemmija. 
Ta’ min jinnota li d-dritt ta’ kontinwazzjoni tal-kera ma 
jestendix ru]u - bl-e``ezzjoni tal-partijiet mi\\ew[in – 
g]al dawk il benefi`arji li jkollhom [id ekonomiku g]oli. 
F’dan ir-rigward, il-li[i tistabilxxi test li jevalwa l-istatus 
ekonomiku. Konsegwentement, min jitqies bhala 
benefi`arju, pero’ ma jissodisfax il-kriterji ta’ dan it-test, 
ji[i provdut b’perjodu tran\itorju ta’ protezzjoni g]al 
perjodu ta’ tliet snin biex fihom jew isir kuntratt [did ta’ 
kera jew inkella tinstab akkomodazzjoni alternattiva. 
Il-perjodu g]al dawk il-benefi`arji li ma jissodisfawx 
l-imsemmija kriterji, i\da li jkunu joqog]du ma’ min 
kien jikri minn qabel l-ewwel ta’ {unju 2008 sa mewtu, 
huwa ta’ ]ames snin. 
Il-li[i tistabilixxi, li fin-nuqqas ta’ ftehim bil-miktub, 
il-minimu tal-valur tal-kera g]all-akkomodazzjoni 
residenzjali, g]andu mill-ewwel ta’ Jannar 2010, 
ikun dak ta’ €185  fis-sena. Il-li[i tipprovdi ukoll 
g]all-awment fil-kera kull tliet snin bi proporzjon li jkun 

jaqbel mar-rata ta’ l-inflazzjoni. 
Fejn tid]ol manutenzjoni, tiswijiet ta’ natura esterna 
u ordinarja g]andhom isiru minn min jikri, u mhux 
mis-sid. Is-sid huwa responsabbli biss g]al tiswijiet 
strutturali. Jekk min jikri jitlob lis-sid biex jag]mel 
riparazzjonijiet li ma jaqg]ux ta]t l-obbligu tieg]u, is-
sid g]andu d-dritt li jg]olli l-kera b’6% ta’ l-ispejje\. Sid 
il-kera g]andu d-dritt g]all-a``ess tal-post biex jara li 
l-manutenzjonijiet qed ji[u m]arsa.

Kirjiet ta’ Natura Kummer`jali

F’dawk il-kazijiet fejn il-kuntratt ta’ kera g]al ra[unijiet 
kummer`jali ma jistipulax perjodu spe`ifiku, b’mod li 
l-kuntratt ikun jista’ jibqa’ ji[[edded u jsir indefinit, dak 
il-kuntratt g]andu ji[i terminat fil-31 ta’ Mejju, 2028.
Il-li[i l-[dida tipprovdi li l-valur tal-kera fuq postijiet 
kummer`jali, b’effett mill-ewwel ta’ Jannar 2010, 
ghandu ji\died b’rata fissa ta’ 15% fuq l-ammont ta’ 
kera attwalment im]allsa. Din i\-\ieda g]andha tibqa’ 
fis-se]] tal-31 ta’ Dicembru 2013, sakemm l-indi`i tal-
valur fis-suq tal-propjeta ma ji[ix stabbilit iktar kmieni. 
Huwa intenzjonat li dan l-indi`i ji[i introdott fl-ewwel 
ta’ Jannar 2014; jekk dan ma jse]hx, il-kera tibqa’ ti\
died b’rata annwali ta’ 5%. Dawn l-ammonti ma ji[ux 
applikati jekk il-kuntratt tal-kera jipprovdi g]al awmenti 
fil-]las. Jekk min ikun qieg]ed jikri je]tie[lu jo]ro[ mill-
kera kummer`jali min]abba ra[unijiet spe`ifikament 
relatati ma\-\ieda fil-kera, dan g]andu jinnotifika lis-sid 
minn tliet xhur qabel, u huwa permissibbli wkoll li l-kera 
ti[i terminata f’kaz ta’ kuntratt definit. 
Fis-settur tal-kera, ghalhekk, jo]ro[ bi`-`ar li l-li[i qieg]
da tipprova tikseb bilan` bejn id-drittijiet u d-dmirijiet 
kemm ta’ min jikri, kif ukoll tas-sidien. Fil-waqt li qieg]
ed ji[i assigurat id-dritt fundamentali ta’ allo[[, il-li[i 
mhix qieg]da tirristrin[i lis-sid mit-tgawdija ta’ ]wej[u. 


